
Doppeleinfamilienhäuser
im Spiezwiler

Frutigenstrasse 24, 3700 Spiez

Infos unter 033 655 03 03 
oder www.villa-casa.ch

ÖPIS GUETS...



Wohlfühlen in einer einzigartigen Umgebung

Die Überbauung Schönblick ist auf dem Gelände des früheren Restaurant „Rössli“. Von Ihrem neuen Zuhause sind Sie in wenigen Geh-
minuten beim Volg Laden, bei der Bäckerei Felder, der Landi für den täglichen Einkauf oder Ihre Kinder beim nahegelegenen Kinder-
garten und Schulhaus. Die Bushaltestelle Rössli ist vis à vis und die Autobahnauf- sowie -ausfahrt sind in wenigen Minuten erreichbar. 

Die Einwohnergemeinde Spiez besteht aus fünf Bäuerten: Spiez, Einigen, Hondrich, Faulensee und Spiezwiler. Sie liegt am Südufer des 
Sees und erstreckt sich über zehn Kilometer, vom Gwattzentrum bis zum Krattiggraben in Faulensee. Spiez ist ein wichtiger Eisenbahn-
knotenpunkt. Thun, Bern, Interlaken und Brig sind in wenigen Bahnminuten erreichbar. 



Lageplan

Die Gemeinde Spiez liegt direkt am Thunersee und bietet vielfältige Freizeitangebote, sei es an einem freien Tag im Spiezer-Seebad, 
einer Schifffahrt auf dem Thunersee oder bei einem Spaziergang durch die Bucht. Mit dem breiten Angebot an Einkaufsmöglichkeiten, 
Restaurants, Banken und der Post ist für eine hohe Lebensqualität gesorgt. Spiez gehört mit über 13 000 Einwohnern zu einer der gröss-
ten Gemeinden am Thunersee. Die Einwohnergemeinde besteht aus fünf Bäuerten: Spiez, Einigen, Hondrich, Faulensee und Spiezwiler. 
Sie liegt am Südufer des Sees und erstreckt sich über zehn Kilometer, vom Gwattzentrum bis zum Krattiggraben in Faulensee. Spiez ist 
ein wichtiger Eisenbahnknotenpunkt. Thun, Bern, Interlaken und Brig sind in wenigen Bahnminuten erreichbar. Ebenfalls ist Spiez gut mit 
dem Auto erreichbar.

1. Bahnhof & Migros / 2. Autobahn Auf- und Abfahrt / 
3. Überbauung Schönblick / 4. Schulhaus/Kindergarten / 
5. Volg / 6. Bäckerei Konditorei Felder / 7. Bushaltestelle
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Wohnüberbauung Schönblick, Spiezwiler

BHG Schönblick, p.A. P.Leif AG Hilterfingen
147/90
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Weg +3.52/ 
+675.82 M.ü.MWeg +3.45/ 

+675.75 M.ü.M
Weg +3.25/ 

+675.55 M.ü.M
Weg +2.95/ 

+675.25 M.ü.M
Weg +3.24/ 

+675.54 M.ü.M

Weg +3.26/ 
+675.56 M.ü.M

Weg +3.56/ 
+675.86 M.ü.M

Weg +4.56/ 
+676.86 M.ü.M

Weg +4.345/
+676.645 M.ü.M

Weg +4.73/ 
+677.03 M.ü.M

Weg +4.22/ 

+676.52 M.ü.M

Weg +4.2456 /

+676.5456  M.ü.M

Weg +4.475 /

+676.775  M.ü.M

Weg +4.475 /

+676.775  M.ü.M

Weg +4.16/ 

+676.46 M.ü.M

Weg +4.395 /

+676.695  M.ü.M

Weg +4.46/ 

+676.76 M.ü.M

Weg +4.475 /

+676.775  M.ü.M

Weg +4.31/ 

+676.61 M.ü.M

+5.5336 /

+677.8336  M.ü.M

+3.18/ 

+675.48 M.ü.M

+2.97/ 
+675.27 M.ü.M

Weg +2.83/ 
+675.13 M.ü.M

Weg +4.18/ 

+676.48 M.ü.M

Weg +4.33/ 

+676.63 M.ü.M

Weg +4.79/ 

+677.09 M.ü.M

Weg +4.55/ 

+676.85 M.ü.M
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+4.33/ 

+676.63 M.ü.M

+4.33/ 

+676.63 M.ü.M

Vorplatz +4.33/ 

+676.63 M.ü.M

+5.535 /

+677.835  M.ü.M

+4.33/ 

+676.63 M.ü.M

Terrasse +5.595 /

+677.895  M.ü.M

Terrasse +5.535 /

+677.835  M.ü.M

Terrasse +5.535 /

+677.835  M.ü.M

Terrasse +5.595 /

+677.895  M.ü.M

+5.535 /

+677.835  M.ü.M

Weg +4.77/ 

+677.07 M.ü.M

Terrasse+0.76/ 
+673.06 M.ü.M

Terrasse+0.76/ 
+673.06 M.ü.M

Terrasse+0.76/ 
+673.06 M.ü.M

Terrasse+0.76/ 
+673.06 M.ü.M

Terrasse+1.675/
+673.975 M.ü.M

Terrasse+1.61/ 
+673.91 M.ü.M

Terrasse+1.61/ 
+673.91 M.ü.M

Terrasse+1.61/ 
+673.91 M.ü.M

Terrasse+1.61/ 
+673.91 M.ü.M

Terrasse+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

Terrasse+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

Terrasse+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

Terrasse+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

Terrasse+2.525/
+674.825 M.ü.M

Terrasse+2.525/
+674.825 M.ü.M

Terrasse+3.31/ 
+675.61 M.ü.M

Terrasse+3.31/ 
+675.61 M.ü.M

Terrasse+3.31/ 
+675.61 M.ü.M

Terrasse+3.375/
+675.675 M.ü.M

Terrasse-0.025/
+672.275 M.ü.M

Terrasse-0.075/
+672.225 M.ü.M

Terrasse-0.075/
+672.225 M.ü.M

Terrasse-0.025/
+672.275 M.ü.M

Terrasse-2.94/ 
+669.36 M.ü.M

Terrasse-2.94/ 
+669.36 M.ü.M

Terrasse+3.375/
+675.675 M.ü.M

+0.48/ 
+672.78 M.ü.M

+0.43/ 
+672.73 M.ü.M

Weg +4.225/
+676.525 M.ü.M

Weg +3.445/
+675.745 M.ü.M

Terrasse+3.31/ 
+675.61 M.ü.M

Weg +4.8721 /

+677.1721  M.ü.M

+3.545/
+675.845 M.ü.M

Weg +3.4694/
+675.7694 M.ü.M

-0.405/
+671.895 M.ü.M

+0.70/ 
+673.00 M.ü.M

+0.70/ 
+673.00 M.ü.M

+0.70/ 
+673.00 M.ü.M

+4.44

Weg +4.1368 /

+676.4368  M.ü.M

Weg +4.4335 /

+676.7335  M.ü.M

Weg +4.2519 /

+676.5519  M.ü.M

+4.8494 /

+677.1494  M.ü.M

+4.84/ 

+677.14 M.ü.M

Weg +4.3167 /

+676.6167  M.ü.M

Weg +3.21/ 
+675.51 M.ü.M

Weg +3.18/ 
+675.48 M.ü.M

Weg +4.1206 /

+676.4206  M.ü.M

Weg +4.3215 /

+676.6215  M.ü.M

Böschung +4.9641 /

+677.2641  M.ü.M

Weg +4.7606 /

+677.0606  M.ü.M

+4.33

Weg +4.30/ 

+676.60 M.ü.M

Weg +4.41/ 

+676.71 M.ü.M
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Übersicht Abstellplätze:

Velo PP Total:  
75

davon überdacht: 43

Auto PP Total: 42

davon AEH:  30

davon Unterstand:   7

davon Besucher:   5

Besucher 5

PP Haus G

PP Haus H
PP Haus H

PP Haus G

PP Haus G
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Höhen Zugang Trafo und
seitliche Brütung müssen noch
aufgenommen werden!

< OK Decke mit 1% Gefälle
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Besucher 4

Besucher 3

Besucher 2

Besucher 1

3 Steigungen?
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+2.84/ 
+675.14 M.ü.M

+2.12/ 
+674.42 M.ü.M

+1.80/ 
+674.10 M.ü.M

-0.54/ 
+671.76 M.ü.M

-0.56/ 
+671.74 M.ü.M

-1.64/ 
+670.66 M.ü.M

-1.66/ 
+670.64 M.ü.M

-2.74/ 
+669.56 M.ü.M

+3.04/ 
+675.34 M.ü.M

+2.30/ 
+674.60 M.ü.M

+2.065/
+674.365 M.ü.M

+2.00/ 
+674.30 M.ü.M

-0.345/
+671.955 M.ü.M

-0.36/ 
+671.94 M.ü.M

-1.445/
+670.855 M.ü.M

-2.36/ 
+669.94 M.ü.M

-0.055/
+672.245 M.ü.M

-0.10/ 
+672.20 M.ü.M

-0.09/ 
+672.21 M.ü.M

-0.04/ 
+672.26 M.ü.M

-2.74/ 
+669.56 M.ü.M

-0.05/ 
+672.25 M.ü.M

-0.05/ 
+672.25 M.ü.M

-0.05/ 
+672.25 M.ü.M

+3.234/
+675.534 M.ü.M

-0.025/
+672.275 M.ü.M

Strasse best.

+676.1145 M.ü.MStrasse best.

+676.1388 M.ü.M

Strasse best.
+676.0751 M.ü.M

Terrain best.

+676.3345 M.ü.M
+3.38/ 

+675.68 M.ü.M
+3.18/ 

+675.48 M.ü.M
Strasse best.

+675.6698 M.ü.M

+3.62/ 
+675.92 M.ü.M

Terrain best.

+676.3674 M.ü.M

Terrain best.

+675.78
73 M.ü.M

+3.42 
+675.72 M.ü.M

+3.55/ 
+675.85 M.ü.M

+4.83/ 
+677.13 M.ü.M

Terrain best.

+677.79
29  M.ü.M

+3.05/ 
+675.35 M.ü.M

+3.34/ 
+675.64 M.ü.M

Strasse best.
+673.3944 M.ü.M

+4.445/
+676.745 M.ü.M

Terrain best.

+681.16
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Terrain best.
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77  M.ü.M

Terrain best.

+682.29
24  M.ü.M

Terrain best.

+681.20
51  M.ü.M

Terrain best.

+679.34
64  M.ü.M

Terrain best.

679.00 M.ü.M

Terrain best.
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Terrain best.
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35  M.ü.M

+3.35/ 
+675.65 M.ü.M

Weg +3.66/ 
+675.96 M.ü.M

Weg +4.66/ 
+676.96 M.ü.M

Weg +4.34/ 

+676.64 M.ü.M

Weg +4.375 /

+676.675  M.ü.M

Weg +4.00/ 

+676.30 M.ü.M

Weg +4.07/ 

+676.37 M.ü.M

Weg +3.35/ 

+675.65 M.ü.M

+5.5686 /

+677.8686  M.ü.M

Weg +4.30/ 

+676.60 M.ü.M

Weg +4.35/ 

+676.65 M.ü.M

Weg +4.13/ 
+676.43 M.ü.M

Weg +4.09/ 

+676.39 M.ü.M

+8.425 /

+680.725  M.ü.M
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+680.725  M.ü.M

+8.125 /
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+680.425  M.ü.M
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Terrain best.
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Terrain best.
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Terrasse +8.125 /

+680.425  M.ü.M

Terrasse +8.125 /

+680.425  M.ü.M

Terrain best.
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Terrain best.
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+8.125 /

+680.425  M.ü.M

+8.125 /

+680.425  M.ü.M

Terrain best.
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Terrain über Carport

+7.39/ 

+679.69 M.ü.M

+8.125 /

+680.425  M.ü.M

Terrasse +8.175 /

+680.475  M.ü.M

Terrasse +7.095 /

+679.395  M.ü.M

Terrasse +7.035 /

+679.335  M.ü.M

+7.605 /

+679.905  M.ü.M

Terrasse +7.035 /

+679.335  M.ü.M

Terrasse +7.095 /

+679.395  M.ü.M

Terrain über Carport

+7.39/ 

+679.69 M.ü.M

Vorplatz +4.395 /

+676.695  M.ü.M

Terrain best.
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Terrain best.
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Terrain best.
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Terrain best.
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Terrain best.
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Terrain best.
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Weg +2.895 /

+675.195  M.ü.M

Weg +2.85/ 

+675.15 M.ü.M

Weg +2.85/ 

+675.15 M.ü.M

Weg +2.895 /

+675.195  M.ü.M

Weg +2.85/ 

+675.15 M.ü.M

Terrasse+0.825/
+673.125 M.ü.M

Terrasse+0.825/
+673.125 M.ü.M

Terrasse+1.675/
+673.975 M.ü.M

+0.67/ 
+672.97 M.ü.M+0.67/ 

+672.97 M.ü.M
+1.53/ 

+673.83 M.ü.M
+1.53/ 

+673.83 M.ü.M
+2.38/ 

+674.68 M.ü.M
+2.38/ 

+674.68 M.ü.M
+3.23/ 

+675.53 M.ü.M
+3.23/ 

+675.53 M.ü.M

+0.05/ 
+672.35 M.ü.M

+0.05/ 
+672.35 M.ü.M

-1.22/ 
+671.08 M.ü.M

-2.07/ 
+670.23 M.ü.M

-2.10/ 
+670.20 M.ü.M

-2.93/ 
+669.37 M.ü.M

-2.07/ 
+670.23 M.ü.M

Strasse best.
+672.7695 M.ü.M

Strasse best.
+671.183 M.ü.M

Strasse best.
+670.9427 M.ü.M

Strasse best.
+671.0646 M.ü.M

Strasse best.
+670.7331 M.ü.M

Strasse best.
+669.5378 M.ü.M

Strasse best.
+669.8055 M.ü.M

Strasse best.
+668.0404 M.ü.M

Terrasse-2.905/
+669.395 M.ü.M

Terrasse-2.94/ 
+669.36 M.ü.M

Terrasse-2.905/
+669.395 M.ü.M

-2.05/ 
+670.25 M.ü.M

Terrasse-2.905/
+669.395 M.ü.M

Terrasse-2.94/ 
+669.36 M.ü.M

Terrasse-2.905/
+669.395 M.ü.M

-2.93/ 
+669.37 M.ü.M

-3.03
+669.27 M.ü.M

Strasse best.
+668.128 M.ü.M

-3.03
+669.27 M.ü.M

-2.93
+669.37 M.ü.M

-2.93
+669.37 M.ü.M

-3.77
+668.53 M.ü.M

-2.71
+669.59 M.ü.M

-1.72
+670.58 M.ü.M

-0.87
+671.43 M.ü.M

-0.02
+672.28 M.ü.M

Strasse best.
+671.4027 M.ü.M

-1.15/ 
+671.15 M.ü.M

-2.05/ 
+670.25 M.ü.M

+0.71/ 
+673.01 M.ü.M

+0.71/ 
+673.01 M.ü.M

+1.55/ 
+673.85 M.ü.M

+1.55/ 
+673.85 M.ü.M

-1.22/ 
+671.08 M.ü.M

-0.37/ 
+671.93 M.ü.M

-1.50
+670.80 M.ü.M

-1.26
+671.04 M.ü.M

-1.73
+670.57 M.ü.M

-1.57
+670.73 M.ü.M

-0.35/ 
+671.95 M.ü.M

-1.15/ 
+671.15 M.ü.M

+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

+2.46/ 
+674.76 M.ü.M

+0.50/ 
+672.80 M.ü.M

-0.35/ 
+671.95 M.ü.M

-0.37/ 
+671.93 M.ü.M

+0.48/ 
+672.78 M.ü.M

+3.27/ 
+675.57 M.ü.M

+4.325/
+676.625 M.ü.M

+3.545/
+675.845 M.ü.M

Strasse best.
+673.8816 M.ü.M

Terrain best.
+675.7729 M.ü.M

Strasse best.
+672.9677 M.ü.M

+1.55/ 
+673.85 M.ü.M

Terrain über Carport

+7.40/ 

+679.70 M.ü.M

+3.1726/
+675.4726 M.ü.M

+4.99

+4.96

Weg +4.3124 /

+676.6124  M.ü.M

+5.96

+5.99

Weg +4.75/ 
+677.05 M.ü.M

+4.54

+4.51

+0.48 +0.48

-0.02
+672.28 M.ü.M

±0.00 ±0.00

-0.37 -0.37

-0.85-0.85

-0.87
+671.43 M.ü.M

-1.22 -1.22

-1.70-1.70

-1.72
+670.58 M.ü.M

-2.07

-2.71
+669.59 M.ü.M

-2.07

-1.44/ 
+670.86 M.ü.M

Spielplatz 54.09 m2

Spielplatz 54.44 m2

Fläche:6.86 m2
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Nagelwand fertig ausgeführt
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Stellriemen

Veloplätze Haus H

Anzahl: 4

Haus H

OK.f.B. EG +8.20

OK.f.B. UG +4.50

Haus G

OK.f.B. EG +7.12

OK.f.B. UG +4.42

Haus F

OK.f.B. EG +5.62

OK.f.B. UG +2.92

PP Haus G

PP Haus G

BETONPLATTEN

BETONPLATTEN

BETONPLATTEN

BETONPLATTEN

KiesstreifenKiesstreifen

BETONPLATTEN

BETONPLATTENBETONPLATTENBETONPLATTENBETONPLATTEN

RASENFLÄCHERASENFLÄCHE RASENFLÄCHE RASENFLÄCHE

RASENFLÄCHE

Haus A
OK.f.B. EG ±0.00
OK.f.B. UG -2.88

Haus B
OK.f.B. EG +0.85
OK.f.B. UG -2.03

Haus C
OK.f.B. EG +1.70
OK.f.B. UG -1.18

Haus D
OK.f.B. EG +2.55
OK.f.B. UG -0.33

Haus E
OK.f.B. EG +3.40
OK.f.B. UG +0.52

BETONPLATTEN

Best. Zugang Trafo Zugang AEH

Entlüftung
Entrauchung
(Schachtelemente)

Best. Gebäude 18

Flachdach extensiv Begrünt

Flachdach

extensiv Begrünt

Wildhecke, naturnahe Bepflanzung,

einheimische Sträucher & Gräser
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Prunus domestica dom.

einheimischer Hochstamm

Zwetschgen

Prunus avium juliana

einheimischer Hochstamm

Herzkirsche

Prunus domestica dom.

einheimischer Hochstamm

Zwetschgen

Wildhecke, naturnahe Bepflanzung,

einheimische Sträucher & Gräser
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Abies
einheimischer Hochstamm
Tanne

Juglans regia
einheimischer Hochstamm
Nussbaum

Prunus avium juliana

einheimischer Hochstamm

Herzkirsche

Betula

einheimischer Hochstamm
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Schalenstein Typ 12 Schalenstein Typ 12

Stellstein SN 12 mit leicht gerundeter Vorderkante und 7cm Anschlag Stellstein SN 12 mit leicht gerundeter Vorderkante und 7cm Anschlag

Schalenstein Typ 12, 2-reihig, innere Reihe schräg gestellt
Schalenstein Typ 12, 2-reihig,
Trottoirseitiger Stein 4cm gekippt

Befüllungsschacht
Holzpellet
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Ev. Stützmauer (60cm ab OK Gehweg) Grund: Graben für Leitungen kann wegen best. Bruchsteinmauer nicht zu tief sein.

Entlüftung
Entrauchung
(Schachtelemente)
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Kiesstreifen

Rasengittersteine

Rasen

Flachdach extensiv begrünt

Asphalt oder Betonverbundsteine

Gebäude im Erdgeschoss

Darüberliegendes (vorspringendes) Geschoss

Spielfläche MFH

Hecken (einheimisch)

Sträucher (einheimisch)

Rodung

Betonplattenbelag

Legende:

LEGENDE

Backstein 125cm
Backstein 15 cm

Holz
Dämmstoff

Beton

Br. Brüstung
Sw. Schwelle
St. Sturz
f.B fertig Boden
B Boden
W Wand
D Decke 
BF Bodenfläche
RH Raumhöhe
DILA Dilatationsfuge

Datum/Gez.

REVISION

Sämtliche Anschlüsse, Wand- und Dachkonstruktion, sowie alle Materialübergänge, müssen 100%ig wind- und
dampfdicht sein. Alle Masse sind Rohmasse und sind vom Unternehmer auf der Baustelle zu kontrollieren.
Allfällige Unstimmigkeiten sind der Bauleitung zu melden. Türhöhen gelten ab OK fertig Bodenbelag bis UK roher
Sturz. Der Polier ist besorgt, dass vor dem Betonieren sämtliche Leitungen der Installateure eingelegt worden sind.

BFB isolierter-Betonfensterbank
MFB Metallfensterbank Aluminium
RAF Rafflamellenstoren
K Kurbel
DW Dachwasser
BA Bodenablauf
OK oberkant
UK unterkant
AK ausserkant

WICHTIG

Schallschutz nach SIA 181/2006 erhöhte Anforderungen

Unter sämtlichen Backsteinwänden ab Erdgeschoss inkl. Fassade wird ein
 Wandlager, Isonova (Angaben gemäss Ingenieur) ausgeführt, welches
pro Seite 2.5 cm breiter ist als die rohe Wanddicke.

Auf sämtlichen Backsteinwänden ab Erdgeschoss inkl. Fassade wird
ein Wandlager, Isonova (Angaben gemäss Ingenieur) ausgeführt, welches
genau die Breite der rohen Wand aufweist.

Kalksandstein

Betonfertigelement

Naturstein
Sperrschicht

Datum/Gez. ÄnderungenÄnderungen

Fixpunkt: 7681820   =   - 1.58 / 670.72 m.ü.M
OK f.B. Erdgeschoss Haus A =  ± 0.00 / 672.30 m.ü.M
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Mst. 1:105
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Zugang ESH Zugang ESH

EingangEingang

Wohnung Nr. 1

5.5 Zimmer  
BGF  
NWF  
Nutzfläche  

277.40 m2

199.70 m2

280.52 m2

Wohnung Nr. 2

5.5 Zimmer  
BGF  
NWF  
Nutzfläche  

277.40 m2

199.70 m2

280.52 m2

Büro
BF:19.41 m2

Abstellraum
BF:6.90 m2

Entrée
BF:17.29 m2

DU/WC (optional)
BF:5.31 m2

WM/Technik
BF:7.82 m2

Vorraum
BF:11.17 m2

Studio
BF:19.41 m2

Abstellraum
BF:6.90 m2

DU/WC
BF:5.31 m2

WM/Technik
BF:7.82 m2

Vorraum
BF:11.17 m2

Entrée 1
BF:5.90 m2

Entrée 2
BF:11.06 m2

N

UG als 2-Generationenhaus



Warum ein 2-Generationenhaus
Zusatzeinkommen: Airbnb ist eine Online-Plattform, die es Privat-
personen ermöglicht, ihr Studio an Reisende zu vermieten. Es unter-
scheidet sich von traditionellen Hotelbuchungen, da es Reisenden 
eine breite Auswahl an einzigartigen Unterkünften bietet, die oft 
preiswerter sind als Hotels. 

Haben Sie gewusst, dass die Mieteinnahmen von einem Studio Ih-
nen hilft CHF 200‘000.- bis CHF 300‘000.- vom Kapital zu ver-
zinsen. Wir stehen Ihnen für weitere Informationen bei uns im Büro 
gerne zur Verfügung.

Familiäre Unterstützung: Eine der Hauptvorteile eines Mehrgene-
rationenhauses ist die Möglichkeit für häufigen, sich gegenseitig im 
Alltag zu unterstützen. Ältere können beispielsweise auf die Enkel-
kinder aufpassen, während die jüngere Generation bei der Pflege 
und Betreuung der älteren Generation helfen kann.

Kostenersparnis: Die gemeinsame Nutzung eines Hauses kann zu 
Kosteneinsparungen führen. Dazu gehören gemeinsame Ausgaben 
für Miete oder Hypothek, Versicherung, Nebenkosten, Instandhal-
tung und Lebensmittel.

Soziale Interaktion: In einem Mehrgenerationenhaus gibt es mehr 
Gelegenheiten für soziale Interaktionen und Zusammenkünfte. Dies 
kann dazu beitragen, familiäre Bindungen zu stärken und das Wohl-
befinden aller Bewohner zu fördern.

Flexibilität: 2-Generationenhäuser sind oft so konzipiert, dass sie 
den Bedürfnissen verschiedener Generationen gerecht werden. Sie 
können separate Wohnbereiche, gemeinsame Räume und Anpas-
sungen für altersgerechtes Wohnen enthalten, die es ermöglichen, 
dass sich die Wohnsituation im Laufe der Zeit an die Bedürfnisse 
der Familie anpasst.

Wertsteigerung: Ein Mehrgenerationenhaus kann eine gute Inves-
tition sein, da es aufgrund seiner besonderen Merkmale und der 
wachsenden Beliebtheit dieser Wohnform einen Wert gewinnen 
kann.

Umweltfreundlichkeit: Indem mehrere Generationen in einem  
Haus zusammenleben, wird der ökologische Fußabdruck einer  
Familie reduziert, da weniger Ressourcen für den Bau und Unterhalt 
mehrerer Wohnungen verbraucht werden.



Querschnitt





Südwestfassade



Nordwestfassade



Nordostfassade



Südostfassade







Baubeschrieb
Baukonstruktion

Rohbau und Tragkonstruktion
Massivbauweise in Stahlbeton, Kalksandstein und Backstein. Bo-
denplatte, Umfassungswände im UG und in der Einstellhalle, sowie 
sämtliche Geschossdecken in Stahlbeton. Bodenplatte in Einstellhal-
le als Fertigbelag mit Gefälle ausgebildet. Zur Gebäudeaussteifung 
in allen Geschossen einzelne Wandscheiben in Stahlbeton. Fassaden 
mit Backsteinmauerwerk mit verputzter Aussenwärmedämmung, 
teilweise Holzverschalung.

Werkleitungen
Sauber- und Schmutzwasserleitungen aus Kunststoffrohren im 
Trennsystem bis Anschluss Gemeindeleitungsnetz. Anschluss der 
Wasser-, Strom- und Telefonleitungen gemäss Vorschriften der Wer-
ke. Anschluss Swisscom ausgebaut. Anschluss Regas nur vorbereitet 
für Einzug auf Bestellung Käufer.

Wände
Umfassungswände im Untergeschoss in Beton roh. Innenwände im 
Untergeschoss in Beton oder Kalksandstein roh. In den Wohnun-
gen Backstein, Leichtbau oder Betonwände. Wohnungstrennwände 
und Wände gegen das Treppenhaus in Beton mit wohnungsseitigen, 
gipsbeplankten Vorsatzschalen zur verbesserten Schalldämmung. 
Oberflächen verputzt mit 1.0 mm Abrieb. Ausführung gestrichen.

Decken
Einstellhalle und Kellerräume Betondecken roh, im Deckenbereich 
der darüber-liegenden Wohnungen Verkleidung mit zementgebun-
dener Holzwollplatte roh.

Dach
Satteldächer. Dachkonstruktion von oben nach unten: Tonziegel ge-
mäss Farbkonzept, Ziegellattung, Konterlattung, Unterdachfolie, 
Dämmung aus Weichfaserplatte, Sparren mit dazwischenliegender 
Wärmedämmung aus Mineralwolle, Dampfbremse, Installationsrost 
Metall oder Holz, innenliegendes Täfer (N+K) weiss lasiert. Dachflä-
chenfenster mit manueller Bedienung. Sonnenschutz aussenliegend, 
elektrisch.



Technik
Elektroinstallationen
Als Grundlage dient das Elektroprojekt des Elektroplaners.

Korridor (nur MFH): Sonnerie und Türsprechanlage in Briefkasten-
anlage eingebaut mit elektrischem Haustüröffner (keine Videotür-
sprechanlage), Deckeneinbauspots mit Wechselschaltung, Steckdose.

Wohnen/Essen: Zentrale Schaltergruppe mit Steckdose und Storen-
schalter, ein Deckenanschluss, vier 3-fach Steckdosen, davon eine 
geschaltet, eine Mediendose ausgebaut, Raumthermostat.

Küche: Anschluss und Schalter für Unterbaubeleuchtung, Decken-
einbauspots, zwei 3-fach Steckdosen.

Zimmer: Schalter/Steckdose mit Storenschalter, ein Deckenan-
schluss, zwei 3-fach Steckdosen eine geschaltet. Pro Wohnung eine 
zweite Mediendose ausgebaut (gewähltes Zimmer gemäss Angabe 
Käuferschaft), Raumthermostat.

Bad/WC: Schalter, Deckeneinbauspots, Spiegelleuchte mit Steck-
dose, Anschluss Ventilator, Leerrohr für Dusch-WC. Leerrohr vor-
bereitet für Ausbau von optionalem Handtuchradiator (elektrisch).

Balkon/Terrasse: Schalter/Steckdose, Spots nach Vorgabe Architekt.

Böden
Bodenplatte in Stahlbeton. Keller- und Einstellhallenbereich als Fer-
tigbelag. Balkonplatten in Stahlbeton als Fertigbelag ausgebildet. 
In den Wohnungen Unterlagsböden mit Trittschall- und Wärme-
dämmung, PE-Folie, Bodenheizung und Überzug. Deckbelag (Par-
kett, Platten) gemäss Käuferwunsch.

Fassade
Verputzte Aussendämmung. Fassadengestaltung gemäss Farbkonzept. 
Teilweise mit Holzverschalung.

Fenster
Fenster und Fenstertüren in Kunststoff, Nassbereiche satiniert , 3-fach 
Isolierverglasung, Wetterschenkel Alu natur. Wärmegedämmte Rah-
menverbreiterung. Drehkipp-Beschläge in allen Räumen (1-Flügel). 
Oberflächenbehandlung aussen gemäss Farbkonzept, innen weiss.

Licht- / Sonnenschutz 
Elektrisch betriebene Verbundraffstoren einbrennlackiert, Ober-
flächenbehandlung gemäss Farbkonzept. Führungsschienen aus 
Leichtmetall. Pro Wohnung eine Sonnenstore. Dachflächenfenster 
mit elektrischem Aussenrolladen.



messen. Die Ablesung erfolgt entweder über Funk oder zentral im 
Technikraum.

Die Erschliessung der einzelnen Einheiten erfolgt ab zentralem Tech-
nikraum mit Verteilnetz nach Vorgaben der Fachplaner.

Lüftung
Die gefangenen Sanitärräume werden über Dach mittels Einzel-
raumventilator entlüftet. Nachlauf über Raumbeleuchtung. Die Kel-
lerräume ohne Fenster werden mit einem Einzellüfter ausgerüstet. 
Die Einstellhalle wird natürlich entlüftet.

Sanitäre Installationen
Als Grundlage dient die Offerte des Apparatelieferanten.

Pro Wohnung / Haus ein Waschturm mit Waschmaschine und Tum-
bler der Marke V-Zug (gemäss Offerte Sanitas Troesch), fallweise 
im Bad oder im Technikraum.

Bad/WC: Eine Stahlbadewanne, eine Wandklosettanlage, ein 
Waschtisch mit Unterbau und ein Spiegelschrank. Alle Apparate 
weiss. Teilweise Badewanne und Dusche in gleicher Nasszelle.

Dusche/WC: Duschenwanne aus Stahl, Duschtrennwand mit Pen-
deltüre. Eine Wandklosettanlage, ein Waschtisch und ein Spiegel-
schrank. Alle Apparate weiss.

Kalt- und Warmwasserverbrauch werden mittels Fernablesung er-
fasst.

Reduit: Schalter/Steckdose; ein Deckenanschluss, Waschmaschine 
und Tumbler im Bad oder Technikraum, Anschluss Ventilator.

Kellerräume: Sämtliche Installationen Aufputz (sichtbare Leitungs-
führung) Schalter/Steckdose, LED-Balkenleuchte, eine 3-fach Steck-
dose.

Einstellhalle: Alle Parkplätze verfügen über ein Leerrohr / Kabel-
kanal für den Anschluss einer Elektroauto-Ladestation. Es wird ein 
Leerrohr für 2 Parkplätze vorgesehen. Ein allfälliger Ausbau ist mit 
den Miteigentümern und der Verwaltung abzusprechen.

Heizungsinstallation
Gemäss Projektierung der beauftragten Fachplaner.

Die Wärmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung erfolgt zent-
ral mit einer modernen Holz Pellet-Heizung. Die Wärmeverteilung 
erfolgt mittels Fussbodenheizung, die durch Einzelraumregulierung 
(keine Raumthermostaten in Nebenräumen) gesteuert werden 
kann. Die einzelnen Fussbodenregister werden ab einem Verteiler 
erschlossen. Um eine korrekte Heizkostenabrechnung zu gewährleis-
ten, wird der Wärmebedarf pro Wohnung mittels Wärmezähler ge-



Schreinerarbeiten
Wohnungseingangstüre schalldämmende Konstruktion. Zimmertü-
ren beschichtet, mittelschwere Ausführung, mit Futter und Holzwerk-
stoffplatten deckend gestrichen. Anschluss Fensterrahmen an Decke 
mit Deckleiste. Pro Wohnung eine Garderobe mit einem Putzschrank.

Bodenbeläge
Korridor, Wohnen/ Essen, Küche, Zimmer mit Plattenbelag oder 
Parkett. Sanitärräume mit Plattenbelag. Treppenhaus und Korridor 
zum Treppenhaus (nur im Mehrfamilienhaus) mit Plattenbelag.

Die Kellerräume im Untergeschoss mit Monobeton als Fertigbelag 
oder mit Zementüberzug.

Wandbeläge
In den Treppenhäusern Abrieb 1.5 mm gestrichen, in den Wohnun-
gen Abrieb 1.0 mm gestrichen. Die Sanitärräume erhalten einen 
raumhohen (exkl. Überhöhen DG = 2.40m) Feinsteinzeugbelag bis 
Format 30/60cm.

Lift
UG bis OG Geschosse im Mehrfamilienhaus sind mit einem rollstuhl-
gängigen Lift erschlossen.

Einstellhalle / Keller / Nebenräume
Über eine breite Zufahrt erreicht man die Einstellhalle mit 30 Ab-
stellplätzen, wovon zwei rollstuhlgerecht gebaut werden. Die 39 Ve-
loabstellplätzen befinden sich in der Einstellhalle und 36 auf die 
Aussenräume verteilt.

Ausbau
Küche
Moderne, grosszügige Küche. Frontausführung in Melaminharzbe-
schichtung/Dickkante, Sockel in Kunststoff. Glaskeramik-Kochfeld, 
Kombi Steamer/Backofen, Geschirrspüler und Dunstabzug (Umluft). 
Naturstein- Granitabdeckung (PK3). Rückwand der Arbeitsfläche 
aus ESG-Glas. Als Grundlage dient die Offerte des Lieferanten. 
Grösse und Einteilung gemäss den Projektplänen.



Umgebung
Terrassen, Sitzplätze und Zugänge mit Verbundsteinen. Aussenpark-
plätze mit Sickersteinen oder Asphaltbelag. Zufahrt mit Asphalt-
belag. Rasenplätze mit Bepflanzung. Die Umgebungsgestaltung 
erfolgt nach Vorgabe des Architekten.

Änderungen 
Der vorliegende Baubeschrieb kann aus gesetzlichen, technischen 
oder planerischen Gründen geändert werden. Diese bleiben aus-
drücklich vorbehalten.

Leistungen
Leistungen, die im Baubeschrieb nicht erwähnt sind, werden in einer 
Standardqualität ausgeführt. Die in den Plänen eingezeichneten 
Möblierungen, ausser der Garderobe, sind nicht im Kaufpreis ent-
halten.

Nebenkosten
Im Verkauf inbegriffen:
•	 Baubewilligungsgebühren
•	 Einmalige Anschlussgebühren: Kanalisation, Elektro, Wasser, 

Swisscom
•	 gem. Grundkonzept.
•	 Plankopien
•	 Gebäudeversicherung während der Bauzeit
•	 Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung.
•	 Vorbehalten bleiben zusätzliche Anschlusskosten aufgrund von 

Käuferwünschen.

Preise Wand- und Bodenbeläge
Alle Preise verstehen sich inkl. Lieferung, Verlegung, Zuschläge und 
inkl. MWST.

Plattenarbeiten / Parkett:
Bad / WC 		  Boden- / Wandplatten	 CHF / m2  130.-

Dusche / WC		  Boden- / Wandplatten	 CHF / m2  130.-
			   (30/60)

Küche Rückwand		  Glas
				  
Entrée / Korridor / Reduit / 
Wohnen / Essen / Kochen	 Bodenplatte / Parkett	 CHF / m2  130.-

Zimmer			   Parkett			   CHF / m2  130.-

Deckenbeläge
Die Decken der Wohnungen und Treppenhaus in Stahlbeton mit 
Weissputz Q3 gestrichen. Die Balkonuntersichten Beton roh. Die 
Untersichten der Steildächer in den Wohnungen sind mit lasiertem 
Täfer ausgestattet.



Garantie 
Die ordentlichen Garantiefristen betragen 2 Jahre ab Fertigstel-
lungsdatum der einzelnen Arbeiten. Für verdeckte Mängel gilt eine 
Garantiezeit von 5 Jahren. Für Apparate gelten die Garantiefristen 
der Lieferanten. Mängel und Beurteilung von Oberflächen erfolgen 
nach anerkannten Regeln der Baukunde.

Schwedenofen (im MFH nur in den Dachwohnungen möglich)
Frischluftzufuhr und Rauchgasanlage werden vorbereit. Um Folge-
kosten zu vermeiden, ist ein gewünschter Ausbau (optional) anzu-
melden. Die Käuferschaft nimmt zur Kenntnis, dass ein grösserer 
Ofen > 4-6 kW zu Überhitzung führen kann.

Im Verkauf nicht inbegriffen sind:
•	 Handänderungssteuern
•	 Notariatsgebühren
•	 Grundbuchgebühren
•	 Von Käufern gewünschte Änderungen gegenüber dem Baube-

schrieb und Plänen.

Planänderungen / Ausbauwünsche
Individuelle Ausbauwünsche werden bei frühzeitiger Anmeldung vor 
Baubeginn nach Möglichkeit erfüllt. Die Planung und Bauleitung 
für allfällige Zusatzarbeiten wird im Stundenaufwand (Fr. 135.00/h 
exkl. MWST.) verrechnet. Sämtliche Planänderungen und Änderun-
gen am Bau sind vorgängig mit dem Architekten zu koordinieren.

Mehrkosten infolge Käufer- und Materialänderungen werden di-
rekt zwischen dem ausführenden Unternehmer und dem Käufer ab-
gerechnet. Auswahlbedingte Minderkosten werden nicht vergütet. 
Ein Verzicht auf gewisse Leistungen und die Ausführung derselben 
durch Dritte ist ausgeschlossen.



Zahlungsmodalitäten
•	 CHF 30‘000.- bei Wohnungsreservation
•	 30% bei Beurkundung  

30% sechs Monate vor Nutzen und Schaden
•	 40% bei Nutzen und Schaden 

(abzüglich Anzahlung Reservation)

Baubeschrieb vom 05. Mai 2023

Vorbehalte / Verbindlichkeit
Sämtliche Angaben dieses Prospektes entsprechen dem aktuellen 
Planungsstand und können noch Änderungen unterliegen. Aus sämt-
lichen Plänen, Zeichnungen, Darstellungen, Möblierungen, 3d-Visu-
alisierungen oder Beschreibungen können keinerlei Ansprüche ab-
geleitet werden. Verbindlich sind ausschliesslich die Angaben in den 
Plänen 1:50. (Masse = Rohmasse) (+/- 5cm).

Geringfügige Änderungen der Ausführung, welche durch Auflagen 
der Behörden oder Fachplaner entstehen und welche die Nutzung 
des Gebäudes nicht beeinträchtigen, bleiben ausdrücklich vorbehal-
ten und berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderung.

Die Vermarktungsunterlage stellen keine Vertragsunterlage dar. 
Alle Pläne, Bilder und 3d Visualisierungen haben informativen  
Charakter.



B
Nr 1. / Nr. 2

C
Nr. 1 / Nr. 2

D
Nr. 1 / Nr. 2

E
Nr. 1 / Nr. 2

Verkaufspreise

Wohnung 	 Zimmer	 Kubatur	 BGF*	 NWF**	 NF***	 Sitzplatz	 Balkon	 Verkaufspreis
		  SIA 516

DEFH B / Nr. 1	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 CHF 	1‘390‘000.–	
DEFH B / Nr. 2	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 CHF 	1‘390‘000.–	

DEFH C / Nr. 1	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 VERKAUFT	
DEFH C / Nr. 2	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 CHF 	1‘390‘000.–	

DEFH D / Nr. 1	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 RESERVIERT	
DEFH D / Nr. 2	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 CHF 	 1‘295‘000.–	

DEFH E / Nr. 1	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94m²	 7.86m²	 CHF 	1‘390‘000.–	
DEFH E / Nr. 2	 5 ½ Zimmer	 989 m³	 277.40m²	 199.70m²	 280.52m²	 45.94 m²	 7.86m²	 CHF 	1‘390‘000.–	

Einstellhallenplatz	 CHF	 40‘000.–
Option mit Studio	 CHF	 25‘000.–

Bezugstermin		  2024/2025

*Bruttogeschossfläche, ** Nettowohnfläche, *** Nutzfläche



Bauherrschaft

BHG Schönblick

Architekt

Christian Nussbaum AG
Sodmattweg 4
3700 Spiez
www.cnag.ch

Beratung & Verkauf

Villa Casa AG		  033 655 03 03
Krattigstrasse 2		  info@villa-casa.ch
3700 Spiez		  www.villa-casa.ch

Exzellent AG		  033 222 02 22
Tempelstrasse 8A	 info@exzellent-immo.ch
3608 Thun		  www.exzellent-immo.ch



Informationen

AEK Bank 
Spiez

Gemeinde 
Spiez

Route planen 
(Google Maps)

Spar- & Leihkasse 
Frutigen

BEKB  
Spiez

Schulen & 
Kindergärten

Raiffeisen  
Spiez

Umziehen 
(PDF Checkliste)




